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Problematyka waloryzacji terenéw dla potrzeb budownictwa na mapach
geologiczno-gospodarczych

Barbara Radwanek-Bgk*, Ryszard Myszka**

Jednym z podstawowych elementéw oceny przydatno-
Sci terendéw pod zabudowe jest okreslenie warunkéw geolo-
giczno-inzynierskich podtoza. Wiedza o nich powinna
stanowi¢ w sensie niemal dostownym fundament wszelkie-
go planowania przestrzennego, na ktérym po uwzglednieniu
innych elementéw waloryzacji terenu (waloréw krajobrazo-
wych, przyrodniczych, kulturowych itp.) mozna tworzy¢
rézne wizje jego zagospodarowania.

Podstawowymi narzedziami oceny przydatnosci tere-
néw dla budownictwa na etapie planowania przestrzennego,
sa r6znorodne opracowania kartograficzne np.: mapy geo-
logiczno-inzynierskie, geomorfologiczne, litologiczne i in.
Wiréd nich wyrézniaja si¢ mapy geologiczno-gospodarcze lub
geologiczno-gospodarczo-sozologiczne, ktére jako opracowa-
nia o charakterze kompleksowym moga taczy¢ w sobie tresci
poszczegdlnych map tematycznych.

Problematyka ta znalazta odzwierciedlenie réwniez w
opracowywanej obecnie edycji Mapy geologiczno-gospo-
darczejw skali I : 50 000, w postaci odrgbnej warstwy, ktora
wiacza si¢ nastgpnie do koficowego, syntetycznego rysunku
mapy. Ze wzgledu na ograniczenia zwiazane ze skala mapy
pokazuje si¢ na niej jedynie obszary o warunkach korzyst-
nych lub niekorzystnych dla zabudowy.

Kryteria przyrodnicze zaliczania terenéw do tych dwéch
kategorii sa nastgpujace. Warunkami niekorzystnymi chara-
kteryzuja si¢ obszary, na ktérych wystepuja:

— spadki terenu ponad 20% w terenach wyzynnych i
gorskich, i ponad 12% na Nizu Polskim,

— podmoktosci i bagna,

— grunty slabonosne, w ktérych zwierciadto wody
gruntowej znajduje si¢ na glebokosci mniejszej niz 2 m,

— wody agresywne,

— tereny zalewane w czasie powodzi,

— powierzchniowe ruchy masowe, zjawiska krasowe i
sufozyjne,

— tereny zmienione w wyniku dziatalnosci cztowieka
(sktadowiska, wysypiska, grunty antropogeniczne itp.), z
wyodrebnieniem obszaréw objetych szkodami gérniczymi.

Ze wzgledu na wielko$¢ zagrozen, niezaleznie od tych
dwach kategorii, w terenach gorskich na mapach lokalizuje
si¢ odrgbnie udokumentowane kartograficznie osuwiska.

Warunki korzystne maja obszary, gdzie wystepuja:

— grunty spoiste, zwarte, pétzwarte i twardoplastyczne,

— grunty niespoiste Sredniozageszczone, na ktérych nie
wystepuja zjawiska geodynamiczne, a gtebokos¢ zwierciad-
ta wody gruntowej przekracza 2 m.

Ze wzgledu na inne formy zagospodarowania terenu
oraz uwarunkowania formalno-prawne, na mapach w skali
1 : 50 000 nie okresla si¢ warunkéw podtoza budowlanego
na obszarach wystgpowania: zwartych komplekséw les-
nych, uzytkéw rolnych klas I-IV a, 13k na glebach pocho-
dzenia organicznego, z16z kopalin przeznaczonych do
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eksploatacji powierzchniowej, obszar6w objetych prawna
ochrong ze wzgledu na walory przyrodnicze tj. parkéw na-
rodowych, parkéw krajobrazowych, rezerwatéw przyrodni-
czych i uzytkéw ekologicznych, zwartej zabudowy
miejskiej, a takze w korytach rzecznych wraz z tarasem
zalewowym, zbiornikach wodnych i w migdzywatach rzek
(Bakiin., 1997).

Skala 1 : 50 000 jest przeznaczona do planowania prze-
strzennego w skali regionalnej oraz w celu wskazania ogol-
nych kierunkéw predystynowanych w rozwoju urbanizacji,
Iub obszaréw dlan niekorzystnych. Ilustracje omawianego
zagadnienia moze stanowi¢ fragment mapy geologiczno-
gospodarczej arkusz Osielec (Instrukcja..., 1997), obejmu-
jacy teren, ktdéry znajduje si¢ w Karpatach, po obu stronach
rzeki Raby, miedzy miejscowosciami Pcim, a Myslenice
(ryc. 1). Znaczne fragmenty tego terenu stanowia zwarte
kompleksy lesne na stokach géry Koton, gdzie nie wyzna-
czano warunkéw geologiczno-inzynierskich podioza. Z
uktadu warstwic wida¢ jednak, ze w wigkszosci stoki te
cechuja spadki terenu o nachyleniu ponad 20%. Duze frag-
menty terenu sa objete zjawiskami geodynamicznymi. Osu-
wiska wystepuja zaréwno na stokach wspomnianego juz
Kotonia, jak i na orograficznie prawym brzegu Raby, obej-
mujac swym zasiggiem kilka przysiétkéw m.in. Rola Grom-
kowa i Jamrozéwka. Korzystne dla zabudowy warunki
geologiczno-inzynierskie podioza wystgpuja na wigkszych
obszarach jedynie w Pcimiu, na lewym brzegu Raby, w
dolnym biegu potoku Kaczanka oraz w Krzczonowie, na
potudnie od Pcimia, w dolinie potoku Zéitéwka. Ponadto
obejmuja waski pas terenu wzdluz prawego brzegu Raby.

Bardziej szczegétowa ilustracje warunkéw geologicz-
no-inzynierskich podioza zawieraja mapy sporzadzane w
skali 1 : 25 000, zazwyczaj w uktadzie gminnym. W celu
zachowania jednolito$ci informacji na tych mapach stosuje
si¢ podobne kryteria wyznaczania terenéw o korzystnych
lub niekorzystnych warunkach zabudowy. Skala 1 : 25 000
umozliwia wyodrebnienie na mapie poszczegdlnych cech
podioza, a wigc np. obszar6w o duzych spadkach terenu,
obszaréw podmoktych lub zabagnionych itp. Pozwala to na
szybkie zorientowanie si¢ co do mozliwosci i sposobu mini-
malizacji istniejacych zagrozef, w przypadku budowy na
terenach o niekorzystnych wiasno$ciach podtoza. Ponadto
informacje takie okreslaja zakres badan dodatkowych ko-
niecznych w celu ustalenia skali ograniczen dla zabudowy,
atakze przewidywanych rodzajéw zabezpieczen budynkow
(np. odwodnienie, wzmocnienie fundamentéw itp.). Jest to
o tyle istotne, ze w zwiazku z postgpujaca urbanizacja i
kurczeniem si¢ terenéw o korzystnych dla zabudowy warun-
kach podtoza, musi ona wkroczy¢ réwniez na obszary chara-
kteryzujace si¢ warunkami niekorzystnymi.

W celu ilustracji przedstawiono fragment Mapy geologicz-
no-gospodarczo-sozologicznej dla gminy Pcim (Bogacz,
1997). Obejmuje ona ten sam obszar, co na prezentowanym
wycinku Mapy geologiczno-gospodarczej skali 1 : 50 000. Na
mapie tej zaznaczono odrebnie tereny o spadkach powyzej
20%, usytuowane na stokach Kotonia, oraz gér potozonych
na prawym brzegu Raby; obszary gruntéw stabonosnych



Przeglad Geologiczny, vol. 46, nr 10, 1998

500 1000 1500m

@ tereny o niekorzystnych warunkach
geologiczno-inzynierskich podtoza

@ tereny o korzystnych warunkach
" geologiczno-inZynierskich podtoza

@ obszary osuwiskowe
@ zwarte kompleksy lesne
(D glebyklasI-1V a

Rye. 1. Warunki podioza budowlanego w okolicach Pcimia na podstawie Mapy geologiczno-gospodarczej w skali 1 : 50 000, arkusz
Osielec (wg Bakaiin., 1997)
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Rye. 2. Zréznicowanie warunkéw podtoza budowlanewgo w okolicach Pcimia na podstawie Mapy geologiczno-gospodarczo-sozologi-
cznej gminy Pcim w skali 1 : 25 000 (wg Bogacza, 1997)
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Ryc. 3. Widok ogélny na przysidtek Jamrozéwka — brak wy-
ksztatconych typowych form morfologicznych osuwiska

i zalewane w czasie powodzi, ktdre skupiaja si¢ wzdiuz
rzeki Raby oraz osuwiska (ryc. 2). Skala mapy pozwala na
czytelny ich podziat na osuwiska ustabilizowane i czynne.
Wida¢ na niej doktadnie lokalizacje wspomnianych juz
przysiétkéw Rola Gromkowa i Jamrozéwka. Pierwszy z
nich znajduje si¢ w obrgbie czynnego osuwiska, drugi zas
jest zlokalizowany w obrgbie uaktywnionego obecnie osu-
wiska, bedacego fragmentem wigkszego, uznanego za usta-
bilizowany, obszaru osuwiskowego (ryc. 3). Przysiéiki te
znacznie ucierpiaty w wyniku obfitych opadéw w 1996 r.
(ryc. 4). Poszkodowany ruchami masowymi teren nie miaat
zadnego systemu drenarskiego, a dodatkowo byt zawilgaca-
ny odptywami z nieszczelnych szamb (Bober & Lenduszko,
1996). Odwodnienie stoku pozwolitoby na odptyw wéd
opadowych, nie doprowadzajac do uruchomienia osuwiska
i najprawdopodobniej pozwolitoby unikna¢ poniesionych
strat. Na tym przyktadzie widac, ze dobra znajomo$¢ warun-
kéw podioza i respektowanie istniejacych uwarunkowan
przyrodniczych umozliwia znaczne zmniejszenie strat spo-
wodowanych klgskami zywiotowymi.

Ze wzgledu na jednolite kryteria wyznaczania warun-
kéw geologiczno-inzynierskich podtoza oraz syntetyczne
zestawienie pozostatych informacji dotyczacych waloryza-
cji terenu, mapy geologiczno-gospodarcze i geologiczno-
gospodarczo-sozologiczne sa opracowaniami przydatnymi do
planowania przestrzennego, tak w skali regionalnej, jak i lokal-

Ryec. 4. Uszkodzony fundament jednego z budynkéw mieszkal-
nych w przysiétku Jamrozéwka; fot. 3—4 L. Bober

nej. Mapy takie wykonywane w skali 1 : 25 000 stanowia
doskonaty material Zrédlowy przydatny do szerokiego wykorzy-
stywania przez planistow w toku sporzadzania tzw. studiéw
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin, ktére jako dokumenty o walorach strategicznych powinny
poprzedzaé opracowywanie miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego.

Informacje zawarte na omawianych mapach powinny
by¢ tez dostgpne dla ogétu mieszkancéw, organizacji spote-
cznych i podmiotéw gospodarczych, ulatwiajac im plano-
wanie zamierzen inwestycyjnych w szerszym kontekscie
gospodarowania przestrzenia geograficzna.
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