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Badania i zagospodarowanie terenow poprzemystowych
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Summary. Sites originally used by industry and craftsmanship must be studied by geologists before they are otherwise redeveloped.
These studies encompass preparation of geo-environmental reports. Only methodical and reliable investigations and a control of
remediation effects guarantee the smallest risk for the environment and the investor.
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Problem powtérnego zagospodarowania terenow zde-
gradowanych juz od lat stanowi szczegolny temat zaintere-
sowania badaczy zajmujacych si¢ ochrona $rodowiska,
ekologéw, planistow i urbanistow, wtadz samorzadowych
oraz inwestorow, a wsrdd nich specyficznej grupy — deve-
loperdw. Szczegélnie tereny zdegradowane na skutek
dziatania przemystu, tzw. stare lokalizacje przemystowe
(okreslane w USA jako brownfields, w Niemczech zas jako
Altstandorte), nieraz polozone w obrgbie $cistej zabudowy
miejskiej, sa przedmiotem specjalnych emocji, bo niekiedy
gra idzie o znaczne pieniadze. Swietna lokalizacja, zwykle
duza i nie poszatkowana powierzchnia dziatki budowlanej,
pozwalajaca nada¢ ewentualnej nowej inwestycji wlasci-
wy rozmach, odziedziczona po starym przemysle gotowa
infrastruktura podziemna o duzych wydajnosciach prze-
sytowych (zasilanie w energig, kanalizacja, dostawy wody
i ciepla), dobre rozwiazania komunikacyjne (dawniej
dowoz rzeszy pracownikow, szerokie arterie dla cigzaro-
wek itp.) — to wszystko sprawia, ze potencjalny nabywca
takiego kawalka gruntu na pewno na interesie nie straci. Do
minuséw nalezy m.in. problem rozbidrki starych, niepo-
trzebnych budynkow i instalacji, ktorych zaadaptowac juz
nie sposob, pozostawione odpady, w tym odpady niebez-
pieczne, ktore dawniej sktadowano jak popadnie za murem
zaktadu oraz czgsto, co tez i najtrudniej dostrzec gotym
okiem, zanieczyszczenia przemyslowe zgromadzone w
gruncie.

Geneza tych zanieczyszczen, nierzadko przeni-
kajacych tez do wod, byta rézna: odcieki z odpadow i insta-
lacji, wycieki wywotane awariami i wypadkami, czasami
takze $wiadome pozbywanie si¢ cieklych odpadow
poprzez wylewanie ich do gruntu. Tak skontaminowana
gleba i jej podtoze oraz wszelkie utrudnienia preinwesty-
cyjne powoduja obnizenie wartosci terenu (Hopfer, 2001).
Owo obnizenie wartosci wynika nie tylko z koniecznos$ci
sfinansowania prac oczyszczajacych (sanacji), ale tez ze
wzrostu ryzyka inwestycyjnego. Bowiem zle lub nieprzej-
rzy$cie przeprowadzona sanacja moze wzbudzaé u niekto-
rych pézniejszych uzytkownikéw (nabywcow domu,
najemcow biura itp.) obawy, co do bezpieczenstwa pracy
lub zamieszkania w takim miejscu ,,z przesztoscia”.

W niniejszym artykule, skupiajac si¢ na mozliwosciach
powtdrnego zagospodarowania starych lokalizacjach prze-
mystowych, $wiadomie pomija si¢ problematyke
sporzadzania certyfikatow jakoSci srodowiska posesji w
drobnym handlu nieruchomo$ciami, co w przysztosci nale-
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zatoby powiaza¢ z katastrem gruntéw. Metody podjecia
oceny stanu $rodowiska przez inwestora i sprzedajacego
jakie$ nieruchomosci bywaja rozne. W Europie Zachodniej
wypracowano juz okreslona Sciezke postgpowania, ale w
krajach Europy Srodkowej jest to problem jeszcze do$é
nowy, dopiero przedstawiany m.in. inwestorom i admini-
stracji lokalnej (Klowait, 1997; TylCer, 1998; Irminski,
1997; Hlavinkowa & Fischer, 1999). W Polsce inwestor
poszukujac ewentualnych niespodzianek, by wyelimino-
wac lub przynajmniej zminimalizowa¢ swoje ryzyko inwe-
stycyjne, samodzielnie zleca rozpoznanie warunkow
geologiczno-srodowiskowych terenu. Robi to za wiedza i
zgoda posiadacza terenu, ale wyniki badan i powstate
wnioski sg jego wlasno$cia, a czasami tez tajemnicg. Oce-
na taka jest wprawdzie miarodajna, ale bgdzie korzystna
dla poprawienia stanu srodowiska tylko wowczas, gdy na
niej tez bedzie oparta decyzja wlasciwego urzedu wiazaca
dla inwestora podczas rekultywacji i/lub sanacji terenu.
Takze sprzedajacy, poszukujac okreslonego nabywcy,
moze juz zawczasu zamowi¢ sporzadzenie oceny. Wtedy,
po nieudanej transakcji, taka ocena moze stuzy¢é w nego-
cjacjach z innymi potencjalnymi kontrahentami. Sprze-
dawca musi si¢ jednak liczy¢ z tym, ze powoli ulega ona
dezaktualizacji, moze by¢ poddana w watpliwos$¢ przez
nabywceg, bez odpowiedniej za$ klauzuli o ograniczonej
odpowiedzialno$ci moze by¢ w przyszio$ci przyczyna
zerwania umowy lub nawet podstawa do zadania odszko-
dowania przez nabywcg, ktory uzna, ze zostat wprowadzo-
ny w biad. Trzecim zatem i najlepszym wyjsciem jest
zlecenie badan terenu przez kupujacego i sprzedajacego
dziatajacych w porozumieniu. Obie strony z gory
zakladaja, ze zaakceptuja wyniki badan ekspertow, obie
strony moga by¢ tez wilascicielami wynikow, co nie jest
bez znaczenia, jesli nie osiagna porozumienia, np. finanso-
wego. Kwestia, kto lub w jakiej cze$ci sfinansuje badania,
jest tu drugorzedna.

Korzysci z powtérnego zagospodarowania terenu

Powtérne  zagospodarowanie  terendow  poprze-
mystowych jest czgécia zjawiska, ktore okresla sig niekie-
dy recyklingiem terenow uzytkowych (recycling derelict
land;, Brachfldchen Recycling). Przynosi to wspoltczesnym
miastom zaskakujaco pozytywna zmiang krajobrazu (Bar-
toszewicz, 1997). O korzysciach, ktorymi kieruje si¢ inwe-
stor byla juz mowa wcze$niej, ale i sprzedajacy przeciez
pozbywajac si¢ nieruchomosci odnosi profity lub co naj-
mniej pozbywa si¢ ktopotu. Tak jest najczgsciej, gdy teren
jest wlasno$cia komunalng lub nalezy do upadajacej firmy,
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ktorej nie sta¢ juz nie tylko na biezaca eksploatacje i
remonty, ale nawet na optat¢ podatkow od nieruchomosci.
Poszczegolne dzielnice miejskie, dawniej pelne fabryk,
baz, magazynow i zaktadow, sa przeksztalcane z prze-
mystowych w ustugowo-handlowo-biurowe i tereny innej
uzytecznos$ci publicznej za sprawa uchwalanych zmian w
planie zagospodarowania przestrzennego, co moze wydat-
nie podnosi¢ warto$¢ nieruchomosci (Hopfer, 2001).
Dziatki poprzemystowe, szczegdlnie te bedace wiasnoscia
Skarbu Panstwa lub wiasno$cia komunalna, moga by¢
tatwiej podporzadkowane nowo kreowanym pomystom,
poniewaz cho¢ wlascicielowi bardzo zalezy na sprzedazy
gruntu, to stawia tez okreslone warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenu (Rubinstein, 1998).

Kolejnym beneficjentem przeksztalcania starych loka-
lizacji przemystowych jest lokalna i regionalna spotecz-
nos¢. Ludzie ci, po cze$ci zwiazani dawniej zawodowo z
upadajacymi lub juz zamknigtymi zaktadami pracy, patrza
z zalem na zaniedbane obecnie hale i budynki, wspomi-
najac czasy $wietno$ci. Zrealizowanie, i to szybkie, nowe;j
atrakcyjnej formy architektonicznej daje ludziom obok
miejsc pracy, poczucie sensu zachodzacych zmian i nowe
nadzieje. Nie mniej wazna kwestia jest zapewnienie bez-
pieczenstwa. Zdewastowane, stabo strzezone lub catkowi-
cie otwarte 1 dostgpne tereny starych fabryk i zaktadow
moga by¢ miejscem niebezpiecznych zabaw dzieci i
miodziezy. Grasujacy tam zbieracze ztomu dopetniaja
zniszczen, wyrywajac ze $cian przewody elektryczne, roz-
bijajac np. transformatory, kradnac nawet zeliwne wlazy
od podziemnych zbiornikéw i studzienek kanalizacyjnych.
Zorganizowana i zgodna z prawem likwidacja tych pozo-
stato$ci jest zatem konieczna, by unikna¢ wielu wypadkow.
W postgpowaniu upadtosciowym i likwidacyjnym nie-
rentownych zaktadow nie przewiduje si¢ zabiegdw, ktore
przyktadowo wzorem zasad likwidacji zaktadu gérniczego
po zakonczeniu eksploatacji (Prawo geologiczne i gornicze
.., 1994), uczynityby teren bezpiecznym dla oséb postron-
nych i §rodowiska. Praktyka pokazuje, ze funkcjonowanie
strazy przemyslowej ogranicza si¢ ze wzgledow ekono-
micznych do niezbednego minimum.

Zatem tylko sytuacja, w ktorej znajdzie si¢ nabyw-
ca-inwestor, stwarza nadziejg, ze w wyniku przygotowania
placu budowy i realizacji inwestycji wspomniane zagroze-
nia zostana zazegnane, a pozytywne przeksztalcenie
dziatki, np. poprzez wybudowanie kompleksu sklepow,
biur, kina, obiektow gastronomii itp. stworzy ponownie
tzw. ciazenia dla lokalnej spotecznosci.

Warto tez zauwazy¢, ze i Srodowisko przyrodnicze
odnosi okreslone korzysci z zachodzacego recyklingu tere-
noéw poprzemystowych. Po pierwsze, prawie kazda zmiana
sposobu zagospodarowania gruntu po starej fabryce itp.
doprowadza do celu, ktéry mniej szkodzi srodowisku. Jed-
nak nawet zaprzestanie funkcjonowania zaktadu, ,,wyga-
szenie” komina, ustanie wibracji i hatasu nie likwiduje ,,od
reki” uciazliwosci. Pozostawione instalacje, odpady,
zanieczyszczenia gruntu i tym podobne zaszlo$ci nadal
oddziatuja szkodliwie na glebg, wody i powietrze (w tym
powietrze gruntowe). Po drugie za$, prowadzona w sposob
metodyczny sanacja terenu poprzemystowego okresla spo-
sob postepowania z kazdym rodzajem odpadow i zanie-
czyszczen. W ten sposob materialy budowlane zawierajace
azbest, ktore w trakcie rozbidrki staja si¢ odpadem niebez-

piecznym, nie trafig na wysypisko gruzu budowlanego i nie
beda podlegaty np. kruszeniu i przemiatowi, z kolei zanie-
czyszczony w znacznym stopniu grunt nie trafi w wyniku
usuwania ziemi z wykopow na zwalke, czyli na sktadowi-
sko odpaddéw obojetnych. Jest szansa na rozdzielenie stru-
mienia odpadow, powstajacych podczas przygotowywania
nowej inwestycji. Stuza temu metodycznie spdjne badania
starych lokalizacji przemystowych, na co mamy juz w Pol-
sce od kilku lat wskazania 1 przyktady (Podrecznik badan
..., 1996) oraz poprawnie prowadzony nadzoér geologicz-
no-srodowiskowy w trakcie prac wyburzeniowych i ziem-
nych.

Na zakonczenie tych rozwazan teoretycznych warto jesz-
cze wspomnie¢ o jednej korzysci, ktdra odnosi inwestujacy w
sytuacji, gdy poprawnie zaprojektowano, wykonano i
skontrolowano efekty sanacji terenu starej lokalizacji prze-
mystowej lub starego sktadowiska (bo i takie tereny pod-
miejskie tez bywaja sprzedawane i1 zabudowywane).
Przeprowadzone badania maja najcze$ciej charakter geo-
chemiczny i hydrogeochemiczny, stanowiac dobry poziom
odniesienia, nazywany tez ,,stanem zerowym”. Okreslenie
tego stanu jest bardzo istotne dla tych, ktérzy podejmuja
dziatalno$¢ na terenie zanieczyszczonym, a w przysztosci
mogliby by¢ posadzani o zanieczyszczanie gruntu i wod
lub stwarzanie innych uciazliwosci, ktorych w zaden spo-
sob nie mogla spowodowac ich obecna dziatalno$¢. Ryzy-
ko takie jednak istnieje, gdy aktualny profil dziatania jest
zbiezny z dotychczasowym, choéby nawet zastosowana
technologia gwarantowata maksymalne bezpieczenstwo.
Dlatego, na przyktad, powazne sieci dystrybucji paliw z
zalozenia nie nabywaja starych stacji benzynowych.

Badania, sanacja i nadzér geologiczno-Srodowiskowy
na terenie obecnej Galerii Mokotow w Warszawie

Dobrym przyktadem obrazujacym ztozonos¢ zagadnien
zwiazanych z zanieczyszczeniem terendw poprzemystowych
oraz wlasciwym sposobem postgpowania inwestora moze
by¢ jedna z inwestycji na Stuzewcu w Warszawie. Multifunk-
cjonalny kompleks Galeria Mokotow zostal wybudowany
przez spotke developerska Globe Trade Centre S.A. (GTC)
u zbiegu ulicy Wotoskiej i alei Wilanowskiej w Warszawie
na terenie poprzemystowym fabryki ,,Unitra—Cemi” i daw-
nej bazy transportowo-magazynowej ,,Dromex”. Obecnie
trwa rozbudowa tego kompleksu o tzw. II fazg i tym samym
inwestycja obejmie caty teren, ktorego badania rozpoczeto
w 1987 r. Rozpoznanie istniejacych zagrozen i oceng ryzyka
inwestycyjnego zlecono Panstwowemu Instytutowi Geolo-
gicznemu w Warszawie, ktory od kilku lat prowadzi prace
nad rozpoznaniem starych sktadowisk i starych lokalizacji
przemystowych w Polsce. Ponadto atutem PIG jest posiada-
nie wlasnego laboratorium chemicznego, ktére, jak dowo-
dzity prowadzone w owym czasie poréwnania
migdzylaboratoryjne, np. z osrodkami w Denver (USA),
Wageningen (Holandia) i Hanowerze (Niemcy), cechowato
si¢ bardzo wysoka wiarygodnoscia i rzetelnoscia wykony-
wanych analiz (Pastawski, 1998).

Centralne Laboratorium Chemiczne PIG nadal zreszta
takie porownania prowadzi, bo sprzyjaja one wymaganej
certyfikatem kontroli jako$ci (Pastawski, 2001). Nie byt to
tez pierwszy kontakt GTC i PIG. Juz wcze$niej, dzigki
wlasciwemu podejsciu developera do problemu zanie-
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czyszczen w Polsce, geolodzy i geochemicy z instytutu
asystowali dla bezpieczenstwa srodowiska i zmniejszenia
ryzyka inwestycyjnego przy podobnych inwestycjach
GTC, jak budowa kompleksu mieszkalnego na terenie sta-
rej mleczarni przy ulicy Wielickiej w Warszawie (Barto-
szewicz, 1997) oraz budowa podmiejskiego osiedla
,Konstancja” na terenach dawnych upraw ogrodniczych.

Teren po przemysle elektronicznym na warszawskim
Stuzewcu stawial nowe i bardziej ztozone wyzwania. Ana-
liza starych i nowych planéw, dotychczasowej technologii
produkcji, rozmowy ze $wiadkami i inspekcje terenowe (I
etap badan, tj. rozpoznanie historyczne) ujawnity, ze w
przypadku rozbiorki istniejacych budynkéw biurowych i
produkcyjnych nalezy liczy¢ si¢ z bardzo duza iloScia
odpadéow — materialdow izolacyjnych zawierajacych
azbest, w tym plyt eternitowych z instalacji schtadzania
wody technologicznej. Ludzie z okolicznych osiedli
mieszkaniowych nawet nie zdawali sobie sprawy, ze przez
lata wiatr 1 ogromne wentylatory porywaly pyl z
kruszacych si¢ plyt azbestowo-cementowych. Z nich
bowiem, gesto ustawionych obok siebie, byly zbudowane
dwie potezne, kilkupigtrowe chtodnie ptytowe. Catkowita
czynna powierzchnia tych ptyt wynosita ponad 106 tys. m®,
co odpowiada w przyblizeniu powierzchni 10 pelnowy-
miarowych boisk do pitki noznej. Wykonywanej woéwczas
ocenie sytuacji bezpieczenstwa §rodowiska nie umkneto
takze istnienie w niektoérych pomieszczeniach produkcyj-
nych na podwieszanych sufitach izotopowych czujnikow
dymowych. Te eclementy instalacji przeciwpozarowej
zostaly zinwentaryzowane i zdemontowane przez upraw-
niona firmg, ktéra dostarczyla czujniki do utylizacji w
Osrodku Badan Jadrowych w Swierku pod Warszawa
(stamtad po fachowym rozebraniu czujnikow na czgsci,
substancje promieniotworcze sa kierowane w zabezpieczo-
nej postaci do sktadowania w KSOP w Rozanie). Co bar-
dzo wazne — inwestor przechowuje w archiwum wszelkie
protokoty przekazania do likwidacji odpadow niebezpiecz-
nych.

Instalacje (w tym tzw. instalacje ,,pospieszne”, zwykle
nigdy nie zinwentaryzowane) pozostawione w budynkach i
kanatach technologicznych zagrazaty poparzeniem silny-
mi kwasami i zasadami, jesli bytyby rozbierane i ztomowa-
ne, jak np. tradycyjne instalacje wodne i cieplownicze. W
podziemnych kondygnacjach pozostaly petne baseny neu-
tralizacyjne z nalezacej do zakladéw galwanizerni oraz
zuzyte zywice jonowymienne i zbiorniki czg$ciowo
zapetnione kwasem solnym, tugiem zasadowym i potaso-
wym. Po doktadniejszych pomiarach ilo$¢ tych szkodli-
wych, a przy tym zanieczyszczonych chemikaliéw
okre$lono na ponad 37 m’. Ciekawe wyniki przyniosta ana-
liza geochemiczna prébek gleby i podtoza, pobranych w
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réznych obszarach o ustalonym wcze$niej sposobie wyko-
rzystania. Np. w rejonie placu, gdzie sktadowano prowizo-
rycznie nieszczelne opakowania z jonitami, stwierdzono
anomalne zawarto$ci amoniaku i cho¢ sam amoniak w
gruncie nie jest normowany, to nalezato ograniczy¢ warun-
ki przemieszczania ziemi, by wyeliminowa¢ mozliwos¢
przedostania si¢ tego zwiazku do wod podziemnych. W
rejonie galwanizerni i neutralizatorni nie stwierdzono
zanieczyszczenia gruntu charakterystycznymi metalami
cigzkimi, a imisja zanieczyszczen pylowych prawdopo-
dobnie z wentylacji procesow technologicznych, spowo-
dowata niewielki, ale zauwazalny wzrost poziomu arsenu
w stosunku do tta geochemicznego tej czg¢sci Warszawy
(Lis, 1992).

Do bardziej szczegdétowego rozpoznania po etapie
wstepnych badan technicznych (II etap rozpoznania)
zakwalifikowano dwa obszary: (1) w rejonie nie ist-
niejacego od kilku lat magazynu i wiaty, gdzie sktadowano
odczynniki chemiczne, a ws$réd nich rozpuszczalniki
(weglowodory chlorowane), jak np. TRI (trichloroetylen)
oraz (2) w rejonie starej rampy samochodowej, gdzie jesz-
cze $wieze §lady dowodzity, ze do niedawna w tym ustron-
nym miejscu w $rodku miasta domoro$li posiadacze
czterech kotek wymieniali oleje silnikowe, ptyny hamulco-
we itp. wylewajac zuzyte ciecze wprost na grunt. Ostatecz-
nie po badaniu szczegdétowym (zaggszczeniu siatki
oprébowania), okreslono obszar i giebokos¢, do jakiej
konieczne bylo dokonanie oczyszczenia gruntu. W celu
poinformowania inwestora o mozliwosciach, metodach i
kosztach remediacji gruntow zanieczyszczonych wspo-
mnianymi zwiazkami organicznymi, wykonano w PIG
specjalng ekspertyze, ktora zawierala kilka rozwiazan
wariantowych: od tzw. ,,prania” gruntu w specjalnej insta-
lacji in situ lub biodegradacji olejow w reaktorach albo
pryzmach po usunigcie lub wymiang gruntu. GTC z uwagi
na pilno$¢ prac inwestycyjnych zdecydowat si¢ ostatecznie
na selektywne usunigcie gruntu na wstepie zaplanowanych
prac ziemnych, gdyz caty kompleks Galerii Mokotow i tak
miat zaprojektowany jeden poziom podziemnych garazy.
Metoda usunigcia gruntu jest droga, ale skuteczna (ryc. 1) i
wielu si¢ na nia decyduje, gdy inne dziatania spowodo-
walyby opdznienia inwestycyjne.

Z racji tak duzej ilosci i ré6znorodnosci odpadow nie-
bezpiecznych inwestor zwrocit si¢ do Wydzialu Ochrony
Srodowiska Mazowieckiego Urzedu Wojewoddzkiego o
ustanowienie nadzoru geologiczno-Srodowiskowego w
celu sprawnego i zgodnego z prawem kontrolowania
poprawnosci prac sanacyjnych na terenie przeznaczonym
pod inwestycje. Uzgodniono, ze nadzdér ten moze petnié
Panstwowy Instytut Geologiczny, co stwarzato sposobnosé
biezacej weryfikacji niektoérych zalozen, a w trakcie i po

Rye. 1. Zalezno$¢ skutecznosci réznych technik sanacji od
czasu (Podrgcznik badan ..., 1996)
Fig. 1. Time-efficiency of various remediation methods

B wymiana gruntu — . ;
1 replacement of soil (after Podrecznik badan ..., 1996)
0 >
-
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zakonczeniu prac umozliwialo dokonanie kontrolnych
badan geochemicznych przy uzyciu tych samych (zatem
poréwnywalnych) metod i technik analitycznych. Spo-
$rod uprawnien i obowiazkéw nadzoru geologiczno-$ro-
dowiskowego, ktory na wzor nadzoru budowlanego
prowadzil specjalny dziennik prac sanacyjnych, warto
wymieni¢ przyktadowo:

1 konsultowanie i opiniowanie dla inwestora ofert
firm ubiegajacych si¢ o zlecenie wykonywania prac
zwiazanych z sanacja terenu,

1 kontrolowanie uprawnien do transportu i aktualno$ci
pozwolen wskazywanych sktadowisk i instalacji, gdzie
miaty trafi¢ odpady niebezpieczne,

0 mozliwo$¢ wstrzymania prac ziemnych do czasu
uzyskania wynikoéw badan kontrolnych w razie natrafienia
na nie zinwentaryzowane instalacje, zbiorniki, zakopane
odpady i zanieczyszczenia widoczne makroskopowo.

We wspomnianym dzienniku, ktéry podlegat kontroli
urzegdu, byly dokonywane codzienne wpisy, zakonczenie
poszczegdlnych etapow, np. zapakowanie i wywoz eternitu
potwierdzali inwestor oraz wykonawca. Mialo to znacze-
nie nie tylko dla kontroli przestrzegania obowiazujacych
przepisow ochrony srodowiska, ale prozaicznie wigzato si¢
z kwestia rozliczen finansowych pomigdzy zleceniodawca
a wykonawca pracy. Na etapie bowiem badan i przygoto-
wywania planu sanacji nie zawsze da si¢ ostatecznie i
doktadnie oszacowacd ilo§¢ zanieczyszczen, ktore trzeba
bedzie usunac.

Globe Trade Centre S.A. po skonczeniu i skontrolowa-
niu efektow prac sanacyjnych otrzymat z Panstwowego
Instytutu Geologicznego opini¢ na temat obecnego stanu
geochemicznego $rodowiska gruntowego na terenie prze-
znaczonym pod inwestycjg¢ o nazwie Galeria Mokotow.
Zawierala ona opis 1 wyniki wykonanych badan, sposob
przeprowadzenia sanacji oraz wyniki kontroli. Jasno i pre-
cyzyjnie przedstawiono rozwiazanie kwestii poszczegol-
nych typéw odpadoéw niebezpiecznych.

Ten swoisty certyfikat miat co najmniej dwojakie zasto-
sowanie. Po pierwsze powolano si¢ na niego w wykonywa-
nej dla potrzeb uzyskania pozwolenia na budowg ocenie
oddziatywania inwestycji na Srodowisko. Wczesniejsza
ocena wykonywana na etapie ubiegania si¢ przez inwestora
o wydanie warunkow zabudowy i zagospodarowania tere-
nu wskazala na problem odpadow i zanieczyszczen poprze-
mystowych, ktére nalezato rozwiazaé przed podjeciem
wiasciwej budowy. Inwestor takie prace wykonat w czasie,

gdy biuro projektowe przygotowywato szczegdtowy pro-
jekt budowlany. To wazne, ze jednym z oddzialywan (i to
pozytywnych, bo najcz¢sciej mysli si¢ o oddziatywaniach
negatywnych) jest poprawa bezpieczenstwa i stanu $rodo-
wiska w wyniku prac sanacyjnych poprzedzajacych prace
budowlane.

Po drugie za$, firma developerska ubiegajac sig, np. o
srodki finansowe w bankach na inwestowanie, musi przed-
stawi¢ Swiadectwa wiarygodnych ekspertow, ze ryzyko
srodowiskowe danej inwestycji jest mozliwie najmniejsze,
a co za tym idzie, maleje takze ryzyko inwestycyjne.

Informacje dotyczace inwestycji Galeria Mokotow podano
za zgoda Globe Trade Centre S.A.
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